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Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit der genehmigten neuen Tankstelle an der Sittarder Stral3e im
Gewerbegebiet Niederheid (Bebauungsplan Nr. 86) wird die Aufstellung eines Preis-
werbemastes beantragt.

Der Werbemast sollte zunachst 12,0 m hoch sein, wurde spater aber auf 10,0 m re-
duziert. Im Bebauungsplan ist eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 7,50 m
festgesetzt. Zudem soll der Werbemast in der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® errichtet werden.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.



Ausweislich der Begrindung zum Bebauungsplan ist die Héhenfestsetzung insbe-
sondere erfolgt, um eine zu groRe Hohenentwicklung der in der Landschaft sichtba-
ren Gebaude zu verhindern, d. h. zur maRvollen Einfligung in das Orts- und Land-
schaftsbild. Die Hohen wurden daher gestaffelt festgesetzt. In Richtung Nordosten
steigen die festgesetzten H6hen an auf 9,0 m und danach auf 12,0 m.

Die Hohenstaffelung ist hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes im Prinzip hin-
fallig, da auf der dem Bebauungsplan gegenuberliegenden Seite das Gewerbegebiet
derzeit erweitert werden soll (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 der Stadt
Geilenkirchen). Da es sich zudem nur um einen Werbemast handelt und nicht z. B.
um ein vollstandiges Gebaude, ist eine Befreiung von der festgesetzten Hohe bauli-
cher Anlagen stadtebaulich vertretbar. Nachbarliche Belange werden nicht beeint-
rachtigt, insbesondere sind die Abstandflachen nach Bauordnung eingehalten.

Die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
sollte dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich der gewerbli-
chen Bauflachen dienen. Die Flache sollte zusatzlich das Plangebiet optisch von Au-
Renbereich abschirmen und daher auch dem landschaftsasthetischen Ausgleich die-
nen. Die GroRRe der Pflanzflache auf dem betroffenen Grundstick der Tankstelle be-
tragt ca. 360 m?.

Eine landschaftsasthetische Abschirmung ist aufgrund der beabsichtigten Erweite-
rung des Gewerbegebietes jenseits der Sittarder Stral’e nicht mehr erforderlich.

Fir den Wegfall der Pflanzflache sollte an anderer Stelle des Grundstlickes funktio-
naler Ausgleich geschaffen werden.

Die Baumalinahme bedarf nach § 9 Abs. 2 Bundesfernstralliengesetz wegen des
Abstandes zur Bundesstral’e der Zustimmung der obersten Landesstralienbaube-
horde, die zurzeit angefordert ist.

Beschlussvorschlag:

Der Befreiung wird zugestimmt mit der Auflage, dass auf dem Grundstiick eine zu-

sammenhangende Flache von insgesamt ca. 360 m? entsprechend der Bebauungs-
planfestsetzung flr den entfallenden Pflanzstreifen bepflanzt wird.
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