Stadt Geilenkirchen 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 96
GE Furthenrode

Textliche Festsetzungen - Entwurf

1. Art der baulichen Nutzung

Die beigefuigte Abstandsliste 1998 ist Bestandteil dieser textlichen Festsetzungen
(Anlage 1).

1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)

In den als GE 1 festgesetzten Bereichen sind die in der Abstandsliste 1998 zum
Runderlass (Abstandserlass) des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft NRW vom 02.04.1998 (MBIl. NRW Nr. 43 S. 744) in den Abstandsklassen 1
bis V aufgeflhrten Betriebsarten sowie Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten
nicht zuldssig, ausgenommen Betriebsarten der Abstandsklassen V und IV, deren
Abstandserfordernis ausschlieBlich oder Uberwiegend auf Griinden des Larmschut-
zes beruht (diese Betriebsarten sind in der Abstandsliste mit * gekennzeichnet).

GemaB § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kdnnen darlber hinaus Betriebsarten
der Abstandsklasse V oder Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhalten zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch besondere MaBnahmen und/oder Be-
triebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere in den Ortsiagen
Rischden und Niederheid, vermieden werden.

1.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)

In den als GE 2 festgesetzten Bereichen sind die in der Abstandsliste in den Ab-
stands- klassen 1 bis |V aufgefihrten Betriebsarten sowie Betriebe mit dhnlichem
Emissionsverhaften nicht zulassig, ausgenommen Betriebsarten der Abstandsklasse
IV, deren Abstandserfordernis ausschlieBlich oder Uberwiegend auf Grinden des
Larmschutzes beruht (diese Betriebsarten sind in der Abstandsliste mit * gekenn-
zeichnet).

GemalB § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kénnen darlber hinaus Betriebsarten
der Abstandsklasse |V oder Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch besondere MaBnahmen und/oder Be-
triebsbeschrankungen (z. B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere in den Ortslagen
Rischden und Niederheid, vermieden werden.

1.3 Ausnahmsweise zulassige Wohnungen

Fir die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
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in der derzeit gultigen Fassung zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu flhren,
dass beim Auftreten von AuBBengerauschen durch entsprechende bauliche und tech-
nische MaBnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlaf rdumen folgender Innen-
raumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A).

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
Ubersteigen (z. 5. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 2100 und 06.00
Uhr. Der erforderliche Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten “AuBBen‘ auszugehen:

tagstber 65 dB(A),

nachts 50 dB(A).

1.4  Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9i.V.m Abs. 5 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das Warenangebot ganz
oder teilweise den Sortimenten zuzuordnen ist, die nach der folgenden Sortimentslis-
te als zentren- oder nahversorgungsrelevant einzustufen sind.

Hiervon ausgenommen sind branchentypische zentren- oder nahversorgungsrele-
vante Randsortimente, deren Verkaufsflache dem Hauptsortiment deutlich unterge-
ordnet ist.

Liste zentrenrelevanter Sortimente:

e Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buro-
artikel (WZ 47.61 und 47.62")

e Bekleidung (WZ 47.71) ohne Braut- und Festmode und Karnevalsbekleidung

e Leder- und Taschnerwaren, Schuhe, Schuhzubehdr, Reisegepack (WZ 47.72)

Geréate der Informations- und Kommunikationstechnik sowie Unterhaltungs-

elektronik (WZ 47.4)

Elektrohaushaltswaren (Kleingeréate) (WZ 47.54)

bespielte Bild- und Tontrager (WZ 47.63)

augenoptische Erzeugnisse (WZ 47.78.1)

Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)

' Die Sortimentszuordnung ist in Anlehnung an die in der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige” (Ausgabe 2008,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt) in der Abteilung 47 ,Einzelhandel“ genannten Sortimente vorge-
nommen worden. Die Nummerierung erfolgt nach Sortimentsklassen (vierstellig) und -unterklassen (fiinfstellig);
siehe Anlage 2 zu den Textlichen Festsetzungen.
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e Haus- und Heimtextilien (WZ 47.51) ohne Meterware fur Bekleidung und Mat-
ratzen

e Vorhange und Gardinen (WZ 47.53)

e Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (47.59.2)

e Haushalts- und Einrichtungsgegenstande, z. B. Lampen und Leuchten,
Besteck und Tafelgeschirr, Kochgeschirr usw. (WZ 47.59.9)

e Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse und Geschenkarti-
kel (WZ 47.78.3 ohne Sammlerbriefmarken und -miinzen)

e Uhren und Schmuck (WZ 47.77)

e Spielwaren (WZ 47.65)

e Sportartikel (WZ 47.64.2 ohne Anglerbedarf, Campingartikel und groBformati-
ge Sportartikel wie Boote, Surfbretter usw.)

e Parfimerie- und Kosmetikwaren (WZ 47.75)

e Schnittblumen (WZ 47.76.1)

Liste nahversorgungsrelevanter Sortimente:

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ 47.2)

e Pharmazeutische Erzeugnisse (WZ 47.73)

e Korperpflegemittel, Hygieneartikel (WZ 47.75), Wasch-, Putz- und Reini-
gungsmittel (WZ 47.7)

Die Sortimentszuordnung ist in Anlehnung an die in der ,Klassifikation der Wirt-
schaftszweige” (Ausgabe 2008, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt) in der
Abteilung 47 ,Einzelhandel” genannten Sortimente vorgenommen worden. Die
Nummerierung erfolgt nach Sortimentsklassen (vierstellig) und -unterklassen (finf-
stellig).

1.5 Ausschluss von Vergnligungsstatten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 5 BauNVO)

Vergnigungsstatten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 in der
Fassung der 1. Anderung und im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 96 der Stadt Geilenkirchen nicht zulassig.

2. Hoéhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Hb6he baulicher Anlagen betragt 1 3,0 m. H6henbezugspunkt ist die
StraBen- oberkante der LandstraBe (B 56 alt), gemessen in der Mitte der an der
StraBenbegrenzungslinie gelegenen Gebaudeseite.

3. Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sind festgesetzt. Hiervon kénnen im Einzelfall

Ausnahmen zugelassen werden, wenn Grunde der Verkehrssicherheit nicht entge-
genstehen.



4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen sind gemaB beigeflugten Pflanzschemata 1 und 2 zu bepflanzen (Anlage
3).

Geilenkirchen, 14.03.2012
Der Blrgermeister
[. V.

Hausmann
|. Beigeordneter



