Stadt Geilenkirchen Bebauungsplan Nr. 34
2. Anderung
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Stadt Geilenkirchen Bebauungsplan Nr. 34
2. Anderung

Begrindung - Entwurf

1. Lage und GroRBe des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 34 befindet sich im Stadtkern von Geilenkirchen. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt dstlich der Wurm am nérdlichen
Ende der Stral3e In der Au. Die GroRRe des Plangebietes betragt 765 m>.

Fiur die beiden Grundsticke Gemarkung Geilenkirchen, Flur 33, Parzellen 628 und
629 trifft der Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Geilenkirchen derzeit die Festsetzung
,Offentliche Granflache® mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der einstige Kinderspielplatz wurde vor langerer Zeit aufgegeben und die Spielgerate
entfernt. Seitdem liegen die beiden Grundstucke im Prinzip brach.

Die beiden Grundsticke konnten nun einer anderen Nutzung zugefuhrt werden. In
dem Gebaude Herzog-Wilhelm-StraRe 16-18 ist derzeit die Agentur fur Arbeit
untergebracht. Das vorgenannte Gebaude soll baulich erweitert werden.

Es soll zusatzlicher Baroraum fir die Agentur fur Arbeit und auch fur das Jobcenter,
welches derzeit noch im Rathaus untergebracht ist, geschaffen werden. Diese
bauliche Erweiterung 10st einen zusatzlichen Stellplatzbedarf aus. Auf dem heute
vorhandenen Grundstick koénnen keinerlei zusatzliche Stellplatze geschaffen
werden.

Der Stellplatzbedarf kdnnte u. a. auf diesen beiden Grundstlicken, auf denen ca. 24
Stellplatze entstehen kdnnten, befriedigt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Wiedernutzbarmachung der heute brach liegenden
Flache zu begrufRen. Die Flache ist seit der Aufgabe des Spielplatzes eine recht
verwahrloste Wiese, umgeben mit einigen Strauchern. Es kommt immer wieder zur
Ansammlung von wildem Mauall und anderen Verunreinigungen. Eine
Wiedernutzbarmachung ware somit stadtebaulich au3erst winschenswert.

3. Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geandert,
da es sich um einen sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Der Plan
ermoglicht die sinnvolle Wiedernutzbarmachung einer brach liegenden Flache, s. o..
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Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes von nur 765 m? kénnen die in § 13 a
Abs. 1 BauGB genannten Schwellenwerte, bei denen dieses Verfahren noch
anwendbar ist, nicht Uberschritten werden.

Die Bebauungsplananderung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Private Verkehrsflache

Auf der gesamten Flache wird die Festsetzung ,private Verkehrsflache® mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ getroffen. Die Anordnung der einzelnen Stellplatze
kann und soll im Bebauungsplan nicht geregelt werden.

Es kdnnen ca. 24 Stellplatze entstehen.

Das Baugesetzbuch lasst die Festsetzung sowohl o6ffentlicher als auch privater
Verkehrsflache zu, jeweils mit unterschiedlicher Zweckbestimmung je nach
Nutzungsabsicht.

Da der Parkplatz nur von Mitarbeitern der Agentur flr Arbeit und deren Gasten
genutzt werden soll - dies soll durch eine Beschilderung sichergestellt werden - und
die Grundstlicke in private Hand (Bauherr der Erweiterung des Arbeitsamtes)
veraullert werden sollen, ist hier einzig die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache
sinnvoll.

4.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Entlang des Wurmweges ist auf einer Breite von 0,8 m eine ,Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt, die mit einer
einheimischen Hecke bepflanzt werden soll. Die Festsetzung uberlagert die
Festsetzung ,private Verkehrsflache®.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Eingrinung des Stellplatzes erforderlich. Vom
Wurmauenpark Uber die Fuldgangerbriicke kommend, oder auch Gber den Wurmweg
herankommend, wirde sich ein Stellplatz mit zahlreichen Autos und ggf. einer
Einfriedigung aus Metall o. &. optisch sehr nachteilig darstellen.

4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der sudlichen Grundstucksgrenze ist auf einer Breite von ca. 20,0 m von der
Wurm aus betrachtet ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.



-4 -

Dies dient zum einem dem Schutz der Ful3ganger, die die Wurm dber die
FuRgangerbricke Uberqueren wollen, zum anderen wird die Belastigung der
Anwohner durch ein- und ausfahrende Autos geringer gehalten.

Die ortlichen Verhaltnisse sind an dieser Stelle sehr beengt, so dass eine Ein- oder
Ausfahrt des Parkplatzes an dieser Stelle nicht vertraglich ware.

4.4 Entwasserung / Textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinsichtlich der Ausfihrung der kinftigen Parkplatzanlage ist festgesetzt, dass die
Befestigung der gesamten Flache einschlieBlich Ober- und Unterbau
wasserdurchlassig herzustellen ist.

Dies stellt sicher, dass kein Eingriff in den Wasserhaushalt erfolgt und wie bisher das
Niederschlagswasser auf der Flache verbleibt bzw. diffus versickert. Im Ergebnis
wird sich hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung im Vergleich zu heute kein
Unterschied ergeben.

Dies ist aus folgenden Grunden erforderlich:

Wegen der Hohenlage der vorhandenen Mischwasserkanalisation ist bei einer
Ableitung weiterer Wassermengen mit einem hdheren Einstau in der Kanalisation
und damit moglichem Ruckstau in tiefer liegende Flachenbereiche des vorhandenen
Rewe-Marktes zu rechnen.

Weiterhin wirde die Aufnahme weiterer Niederschlagswasser in die Kanalisation zu
einer Verscharfung der Hochwassersituation an der Einleitungsstelle des RUB Alte
Poststrale in die Wurm fuhren. Schmutzwasser wird zwar nicht anfallen, fur das
Niederschlagswasser ist jedoch eine Regelung zu treffen.

Durch die Flachenversickerung wird sich keine negative Veranderung der
Abflusssituation im Sinne des Hochwasserschutzes ergeben.

Aulerdem ist seitens der Bauherrschaft eine Ausflihrung des Vorhabens dergestalt
gewulnscht, dass die Flache zwar befestigt, aber nicht versiegelt werden soll.

Die Gestaltung musste in Rasengittersteinen bzw. Schotter/Split mit entsprechendem
wasseraufnahmefahigen Unterbau erfolgen, was der Planung des Bauherrn ohnehin
entgegen kommt.

Uberdies steht die Planung somit auch in Einklang mit § 51 a Landeswassergesetz,
wonach das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach 1996 erstmalig
bebaut werden, auf den Grundstucken selbst versickert, verrieselt oder in ein
ortsnahes Gewasser eingeleitet werden muss.



5. Umwelt und Naturschutz
5.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Der Bebauungsplan ist gemal § 13 a Abs. 1 Satz 3 BauGB der Fallgruppe nach § 13
a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zuzuordnen, da er weder eine zulassige Grundflache
noch eine GroRe der Grundflache festsetzt; es ist die GroRe der voraussichtlich
versiegelten Flache maligeblich.

Im Ergebnis gilt ein Eingriff, sofern er nicht ohnehin bereits zum Zeitpunkt der
Aufstellung der Bebauungsplananderung zulassig gewesen ist, als bereits erfolgt
oder zulassig.

5.2 Belange des Umweltschutzes - Umweltprifung

Eine Umweltprufung ist nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz
1 BauGB nicht erforderlich.

Dennoch wurden im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt.

Im Ergebnis werden diese Belange nicht erheblich beeintrachtigt.

Zwar werden einige Pflanzen beseitigt werden, die z.B. Lebensraum von Insekten
sein kénnten. Allerdings handelt es sich nicht um eine besonders wertvolle Flache,
die geschutzt oder schutzenswert ware, sondern um eine brachgefallene Flache, die
durch dort vorhandene Eisenbahnschwellen u. U. sogar belastet ist. Diese
Eisenbahnschwellen werden im Zuge der Parkplatzerrichtung beseitigt, so dass sich
in dieser Hinsicht sogar eine Verbesserung fur die Umwelt ergeben durfte. Das
Gleiche gilt fur die in Zukunft vermiedene Anhaufung von wildem Mull.

Angesichts dessen und des Standortes mitten im Stadtzentrum sowie der geringen
Grolke des Plangebietes im Verhaltnis zu seiner groRen Bedeutung flr das Vorhaben
zur Schaffung von dringend bendtigten Stellplatzen fur die Erweiterung der Agentur
fur Arbeit ist die Beseitigung der ehemaligen Spielplatzflache auch im Hinblick auf die
Belange des Umweltschutzes vertretbar.

5.3 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine sog. Artenschutzprifung durchzufihren. Dies
ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar.



Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Genehmigung von Vorhaben sind
fur die europaisch geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaisch
geschutzten Vogelarten die in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote zu
beachten.

Es ist gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Vorhaben in diesem Zusammenhang sind nach § 15 BNatSchG i.V.m. §§ 4 ff
Landschaftsgesetz zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben (§§ 30, 33, 34, 35 BauGB).

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben sich u. a. bei der Bauleitplanung und der
Genehmigung von Vorhaben die folgenden Sonderregelungen: Sofern die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, liegt kein Verstol} gegen die Zugriffsverbote Nr. 1, 3 und 4 vor.

Aus dem Bereich Artenschutz ist eine Flache fur alle Arten von Bedeutung, die an die
vorhandenen Lebensraume gebunden sind.

Vor Ort sind jedoch ohnehin keine konkreten Arten kartiert worden. Dies hat die
Recherche, insbesondere in dem Fachinformationssystem ,@LINFOS* des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV), ergeben. Auch ansonsten gibt es keinen Anhaltspunkt fur das Vorkommen
besonders oder streng geschutzter Arten.

Somit werden die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Geilenkirchen nicht verletzt.



6. Kosten

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen der Stadt
Geilenkirchen keine Kosten.

Geilenkirchen, 25.06.2012
Der Burgermeister
i V.

Hausmann
|. Beigeordneter



