Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

1. Kreis Heinsberg
Schreiben vom 15.08.2011

Gegen den Bebauungsplan bestiinden grund-
satzlich keine Bedenken, wenn nach der Aus-
fuhrung in der Begrindung das Wohnhaus
Karl-Arnold-Stral’e 2 weiterhin den Charakter
eines Mischgebietes beibehalten soll, die Nut-
zung aber fur den in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
genannten Personenkreis vorbehalten ist.

In Anlehnung an den sog. Abstandserlass
wurden im Bebauungsplan Betriebsarten aus-
geschlossen, um das Wohnhaus vor unzumut-
baren Immissionen zu schitzen. Dem Wohn-
haus wurde dabei der Schutzanspruch wie in
einem Mischgebiet zugebilligt, da es im Zu-
sammenhang mit dem Gartenbaubetrieb er-
richtet wurde.

Auch in Zukunft ist eine Nutzung nur als sog.
Betriebsleiterwohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO méglich, da die Flache im Bebau-
ungsplan als GE (Gewerbegebiete) festgesetzt
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

In den verschiedenen Teilbereichen des Ge-
werbegebietes sollten die Zulassungsvoraus-
setzungen fir Anlagen und Betriebe geschaf-
fen werden, die in der Abstandsliste zum Ab-
standserlass in den Abstandsklassen V und IV
aufgefiihrt sind, wenn diese mit einem * ge-
kennzeichnet seien. Bei den meisten dieser
Betriebe handele es sich aber um nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmi-
gungsbedurftige Anlagen.

Diese Anlagen seien aber im Regelfall nur in
Industriegebieten, entsprechenden Sonderge-
bieten sowie im Einzelfall als privilegiertes
Vorhaben im Aulenbereich zulassig, in Ge-
werbegebieten seien sie dagegen unzulassig,

In den genannten Bereichen GE 0 und GE 1
handelt es sich nach der Art der baulichen
Nutzung eindeutig um ,Gewerbegebiete“. In
den textlichen Festsetzungen wurden be-
stimmte Betriebe und Anlagen, je nach Ab-
stand und Betriebsart, anhand der Abstandslis-
te zusatzlich fur unzulassig erklart. Dies be-
deutet nicht im Umkehrschluss, dass die nicht
ausgeschlossenen Betriebe automatisch alle
md&glich sind. Auch diese missen nach der Art
der baulichen Nutzung Uberhaupt im GE zu-
I&ssig sein.

Der Hinweis, dass die vorgenommene Rege-
lung ,falsche Hoffnungen* auf die Zuldssigkeit
evil. Industriebetriecbe wecken kédnnte, wird

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.
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da sie aufgrund ihres Emissionspotenzials
nicht mehr als erheblich belastigender Gewer-
bebetrieb im Sinne des § 8 Abs. 1 BauNVO
eingestuft werden kénnten. Dies bedeute, dass
die Festsetzungen in den Teilbereichen GE 1
und GE 1 bei potenziellen Investoren die Er-
wartung wecke, dass alle in der Abstandsklas-
se VI und V aufgeflhrten Betriebsarten im
GE O und alle in der Abstandsklasse V und IV
aufgeflhrten Betriebsarten im Teilbereich
GE 1 zulassig seien, obwohl dies nicht der Fall
sei, da statt einer Gl-Ausweisung nur eine GE-
Ausweisung vorliege.

nicht geteilt. Es kann und muss vielmehr da-
von ausgegangen werden, dass jemand, der
tatsachlich einen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurf-
tigen Betrieb errichten méchte, die einschlagi-
gen Rechtsvorschriften kennt oder kennen
musste. Zudem ist die in der Verwaltung an-
gebotene Bauberatung gangige Praxis. Die
Erfahrung zeigt, dass bei Unsicherheiten sei-
tens eines potenziellen Investors die Baubera-
tung gerne in Anspruch genommen wird. So-
fern es sich um ein unbebautes stadtisches
Gewerbegrundstiick handelt, werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen selbstver-
standlich bereits bei den Grunderwerbsver-
handlungen geklart.

2. Bezirksregierung Arnsberg
Schreiben vom 12.08.2011

Das Plangebiet liege Uber den auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeldern ,Union 149“ und
,Horrem 112" sowie Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®. Eben-
falls werde das Plangebiet von dem auf Koh-
lenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rhein-
land* Uberdeckt. Eigentimerin der Bergwerks-
felder ,Union 149“ und ,Horrem 112 sei die
RWE Power AG, KéIn. Eigentimerin des
Bergwerkfeldes ,Heinsberg“ sei das Land
NRW. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” sei
die Wintershall Holding GmbH, Kassel. In dem

Mit Abbaumafinahmen ist in nachster Zukunft
weder hinsichtlich Steinkohle noch Braunkohle
zu rechnen. In der Tat wird die Steinkohlege-
winnung bundesweit eher aufgegeben. Der
sog. Braunkohleplan sieht eine Ausdehnung
der Abbaugebiete Richtung Geilenkirchen
nicht vor.

Die RWE Power AG hat keine Bedenken zu
der Planung vorgetragen.

Die Wintershall Holding GmbH hat zwar das
Recht, generell Aufsuchungsmalinahmen in
ihrem  Erlaubnisgebiet’ (geschitzt vor der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen ergeben sich hieraus nicht.
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Bergwerksfeld Heinsberg (Eigentimerin Land
NRW) sei aufgrund der geologischen und wirt-
schaftlichen Verhéltnisse auch in naher Zu-
kunft nicht mit Abbaumalinahmen zu rechnen.

Konkurrenz) durchzufihren. Fiur eine konkrete
Mallnahme an einem genau bestimmten Ort
misste jedoch noch ein weiteres Genehmi-
gungsverfahren durchgefuhrt werden. In einem
solchen Verfahren wirden alle in Frage kom-
menden Belange sorgfaltig geprift und abge-
wogen sowie alle Betroffenen beteiligt.

Der Bereich des Plangebietes sei nach den
vorliegenden Unterlagen von durch
Sumpfungsmafllinahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen wirden, be-
dingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch (ber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserabstande
im Plangebiet in den nachsten Jahren sei hach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner sei nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmaflinahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg seien hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstande sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Bericksichtigung finden. Es wird
empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Aufgrund ausreichender Flurabstande ware ein
Wiederanstieg des Grundwassers unproble-
matisch.

Die RWE Power AG wurde wie empfohlen
beteiligt und hat keine Bedenken geaulert. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB hatte die RWE Power AG aller-
dings auf das Vorliegen humoser Béden hin-
gewiesen. Es wurde daraufhin ein entspre-
chender Passus in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Es ist sinnvoll, auch den Umweltbericht um
einen Hinweis auf die aufgeflhrten Sachver-
halte zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 106
wird unter Punkt 2.1.1 Schutzgut Boden und
unter 2.1.3, Schutzgut Wasser entsprechend
erganzt.
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Der Planbereich befinde sich in einem friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus,
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen
an der Tagesoberflaiche zu erwarten seien.
Diese Bodenbewegungen kénnten, insbeson-
dere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tages-
oberflache fuhren. Dies solle bei Planungen
und Vorhaben berlcksichtigt werden. Inwie-
weit der vorliegende Planbereich hiervon be-
troffen sei, kébnnen nicht beurteilt werden. Es
wird empfohlen, eine entsprechende Auskunft
bei der RAG AG, Herne, und bei der EBV
GmbH, Hickelhoven, einzuholen.

Die RAG verweist in ihrer Stellungnahme auf
die Zustandigkeit der EBV GmbH.

Die EBV GmbH hat mitgeteilt, dass der Gel-
tungsbereich aufierhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle liege. Bedenken wirden nicht er-
hoben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung erforderlich.

3. Landschaftsverband Rheinland - Amt fiir

Bodendenkmalpflege (RAB)
Schreiben vom 11.08.2011
31.05.2012

und vom

Bereits mit Schreiben vom 02.06.2008 habe
das RAB im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
darauf hingewiesen, dass nur eine archaologi-
sche Prospektion klaren kénne, ob das ar-
chaologische Kulturgut abwagungserheblich
durch die Planung betroffen sei. Diese Pros-
pektion sei vom RAB durchgefuhrt worden. Es
sei eine Flache von ca. 13,5 ha des 16,45 ha
grolen Areals begangen worden. Dabei sei
eine hohe Anzahl vorgeschichtlicher Fundsti-
cke aufgelesen worden. Diese Oberflachen-

Aufgrund der durch das RAB durchgefihrten
Prospektion konnte das Vorhandensein eines
Bodendenkmals nicht (mehr) ausgeschlossen
werden. Im Zeitraum vom 10.04. bis
04.05.2012 hat die Verwaltung daher eine ar-
chéologische Sachstandsermittiung im Plan-
gebiet durchfihren lassen. In Abstimmung mit
dem RAB wurden vier Schnitte von je 20 m x
20 m per Bagger aufgezogen. In einem Schnitt
fanden sich vier archdologische Befunde, in
einem zweiten Schnitt insgesamt 20 Funde.

Der Umweltbericht wird unter Nr. 2.1.9 (Be-
standsaufnahme - Kultur- und sonstige Sach-
guter) um die neuen Erkenntnisse ergéanzt und
geandert. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wird um den Hinweis auf die Meldepflicht
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
erganzt.
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funde seien eindeutig als Indiz flr einen im
Boden erhaltenen vorgeschichtlichen Sied-
lungsplatz zu werten. Die Schlussfolgerung
von dieser archaologischen Fundsituation auf
die Existenz eines Bodendenkmals wiulrde
durch systematische Untersuchungen dutzen-
der vergleichbarer Situationen - nicht nur im
Rheinland - gestitzt. Dies bedeute aber auch,
dass im Rahmen der Bauleitplanung die Ab-
wagungserheblichkeit der Kulturguter naher zu
verifizieren sei. Diesbezlglich bestehe Aufkla-
rungs- und damit Darlegungspflicht sowohl fr
den Umweltbericht als auch fur die planerische
Abwagung, der nur durch eine Sachverhalts-
ermittlung nachgekommen werden kénne. Ziel
einer Sachverhaltsermittlung sei es, die stad-
tebauliche Zielsetzung und die Belange des
Bodendenkmalschutzes in ein ausgewogenes
Verhaltnis zu bringen. Dies heil3e, in der Fla-
che erhaltene Zeugnisse zur Geschichte seien
zu erfassen und bezlglich deren Denkmalw(ir-
digkeit und Abgrenzung zu fixieren.

Welche Konsequenzen aus dem Ergebnis der
Sachverhaltsermittlung zu ziehen seien, hange
sowohl von der Denkmalqualitat der Boden-
denkmaler und dem damit verbundenen Auf-
trag des Denkmalschutzes, aber natlrlich auch
von der stadtebaulichen Zielsetzung ab.

Es werde darum gebeten, die erforderliche
Untersuchung zur Prifung der Abwagungser-
heblichkeit der Bodendenkmadler durch eine
Fachfirma vornehmen zu lassen.

Die beiden anderen Schnitte waren ohne Be-
fund. Bei den archaologischen Befunden han-
delt es sich um verschiedene Gruben und
Pfostengruben, die auf einen Siedlungsplatz
hinweisen. In einigen dieser Gruben wurden
Keramikfragmente, verbrannter Rotlehm und
vermehrt Holzkohlereste gefunden.

Nach dem Schlussbericht zur Untersuchung
lassen sich diese Funde grob in die frihe Ei-
senzeit datieren. Uber die GroRe des Sied-
lungsplatzes kann keine genaue Aussage ge-
troffen werden. Diese ware erst bei einer Er-
weiterung der Grabungen méglich.

Mit Schreiben vom 31.05.2012 hat das RAB
weiter Stellung genommen. Der archéologi-
sche Befund liege im Bereich der zugeordne-
ten Flache (=Ausgleichsflache) und werde sich
Richtung B 56 orientieren. Bauliche Aktivitaten
im Umkreis der Fundstelle sollten in Abstim-
mung mit dem RAB erfolgen. Sollte die Aus-
gleichsflache fur weitere Planungen bzw. Fest-
setzungen herangezogen werden, dann sei
eine erganzende Abgrenzung des Boden-
denkmals vorzunehmen. Im Ubrigen wirden
weiterhin die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (Meldepflicht und Ver-
halten bei der Entdeckung von Bodendenkmé-
lern) gelten.

Aufgrund der Erkenntnisse aus der arch&ologi-
schen Untersuchung und der letzten Stellung-
nahme des RAB kann davon ausgegangen
werden, dass Konflikte zwischen dem Boden-




Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Geilenkirchen
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anregung

Stellungnahme Verwaltung

Beschlussempfehlung

denkmalschutz und der Planung nicht beste-
hen, da das vermutete Bodendenkmal (vorge-
schichtlicher Siedlungsplatz) offenbar inner-
halb der Ausgleichsflache liegt und nicht Gber-
baut bzw. im Zuge der Planung beeintrachtigt
wird.

4. Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 29.07.2011

Der Geologische Dienst weist auf den ,Leitfa-
den Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB" hin, mit dessen Hilfe die Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes als eine Ent-
scheidungsgrundlage in die Abwagungspro-
zesse im Rahmen der Bauleitplanung fundiert
eingebracht werden kénnten.

Die Berilcksichtigung der Naturndhe von Bo-
den bei der Bewertung ihrer Schutzwirdigkeit
wlrde im LANUV-Arbeitsblatt 15 [2010] zu-
sammengefasst.

Die genannten Arbeitshilfen werden bei der
Umweltprifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes berlcksichtigt. Sie kénnen im
Amtsportal eingesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Landesbetrieb StraRenbau NRW
Schreiben vom 09.08.2011

Gegen den Bebauungsplan wirden keine Be-
denken erhoben, wenn folgendes beachtet
werde:

e Anlagen der Auflienwerbung an der freien
Strecke der Bundesstralle bedurften ge-
maR § 9 FStrG der Genehmigung bzw. Zu-

Nach § 9 Abs. 7 FStrG ist die Zustimmung
nicht erforderlich, soweit das Bauvorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-

Wird zur Kenntnis genommen.
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stimmung der hiesigen Niederlassung.

spricht, der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene
Uberbaubare Grundsticksflachen enthalt und
unter Mitwirkung des Tragers der Strallenbau-
last zustande gekommen ist. Der vorliegende
Bebauungsplan erflllt diese Voraussetzungen,
sodass eine spatere Zustimmung zu evtl. Bau-
genehmigungen im Bebauungsplanbereich
nicht mehr erforderlich ist, wenn das geplanten
Bauvorhaben den Bebauungsplanfestsetzun-
gen entspricht.

e Die Kosten fiur evtl. erforderliche Larm-
schutzmalnahmen, die durch Emissionen
der B 56 verursacht seien, wlrden vom
Landesbetrieb Strallenbau nicht Gbernom-
men.

LarmschutzmalRnahmen sind nicht vorgese-
hen.

Wird zur Kenntnis genommen.

e Geplante Pflanzmallnahmen entlang der
Bdschung der B 56 seien anhand eines
Bepflanzungsplanes abzustimmen.

Die PflanzmaRnahmen werden im Zuge der
Realisierung der Planung mit dem Landesbe-
trieb Stralenbau abgestimmt werden.

Die Pflanzmaflnahmen werden im Zuge der
Realisierung der Planung mit dem Landesbe-
trieb Stralenbau abgestimmt werden.

e Die hiesige Niederlassung sei im Rahmen
des Bauantragsverfahrens zu beteiligen.

Eine Beteiligung des Landesbetriebes Stra-
Renbau in spateren Baugenehmigungsverfah-
ren ist nicht gesetzlich vorgeschrieben. Eine
Beteiligung auf freiwilliger Basis sollte der Ein-
zelfallentscheidung der Unteren Bauaufsichts-
behdrde Uberlassen bleiben.

Eine Beteiligung auf freiwilliger Basis bleibt der
Einzelfallentscheidung der Unteren Bauauf-
sichtsbehdérde vorbehalten.

6. Wehrbereichsverwaltung West
Schreiben vom 05.08.2011

Das Plangebiet liege im Zustandigkeitsbereich
des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen.
Somit handele es sich um einen Fall nach

§ 18 LuftVG bezieht sich auf die Stérung des
Luftverkehrs durch Bauwerke. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall, zumal die Wehrbereichs-

Wird zur Kenntnis genommen.
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§ 18a LuftVG. Auf die Formulierung des § 18a
Abs. 1 LuftVG, die nach Auffassung des Bun-
desministeriums der Verteidigung ein materiel-
les Bauverbot beinhaltet, solange die Zustim-
mung das BAFS und der Flugsicherungsorga-
nisation nicht vorliege, wird aufmerksam ge-
macht. Flar militdrische Flugplatze traten an-
stelle des BAFS und der Flugsicherungsorga-
nisation nach § 30 Abs. 2 Satz 4 LuftVG Be-
hérden der Bundeswehrverwaltung. FUr das
Land NRW sei dies die Wehrbereichsverwal-
tung West.

Von der Wehrbereichsverwaltung wahrzuneh-
mende Belange wirden durch die Planung
nicht berthrt. Sollten jedoch in folgenden Bau-
verfahren - einschlielllich Dachaufbauten, An-
tennen, Schornsteine, Solar- und Photovol-
taikanlagen, Windenergieanlagen als auch flr
andere Vorhaben - Bauhéhen von 25 m und
mehr erreicht werden, wird darum gebeten, der
Wehrbereichsverwaltung die entsprechenden
Bauvoranfragen / Bauantrage zur Einzelfallpri-
fung zuzuleiten.

Das Plangebiet liege unterhalb des Bau-
schutzbereiches des Militarflugplatzes Geilen-
kirchen. Auf Grund dieser Lage sei mit Larm-
und Abgas-Emissionen zu rechnen. Spatere
Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr wir-
den wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht
anerkannt.

verwaltung als zustdndige Behdérde mitteilt,
dass von ihr wahrzunehmende Belange nicht
beruhrt werden.

Der Bebauungsplan setzt die maximale Héhe
baulicher Anlagen fest. Diese betragt im Be-
reich der Sittarder Stralle 7,50 m und steigt
nach Suden hin an auf 12,50 m. Die in der
Stellungnahme genannten Anlagen (Dachauf-
bauten, Antennen usw.) sind bauliche Anlagen
und unterliegen wie auch die Gebaude selber
der Héhenbeschrankung.

Das bedeutet, dass Bauhdhen von 25 m und
mehr nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht erreicht werden kénnen.




