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Stadt Geilenkirchen 56. Flachennutzungsplananderung
Erweiterung GE Niederheid

Umweltbericht - Entwurf

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele

Angaben zum Standort

Das Plangebiet schlieBt sich sidwestlich der Sittarder StraBe/Karl-Arnold-StraBBe an
das vorhandene Gewerbegebiet Niederheid an.

Die von der Anderung betroffene Flache betragt ca. 16,6 ha.
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Wichtigste Ziele

Die Gewerbegebiete in Geilenkirchen sind fast vollstandig belegt. Es ist erforderlich,
durch entsprechende Bauleitplanung neue Gewerbegebietsflachen zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan stellt derzeit far die betroffene Flache ,Flachen fir die
Landwirtschaft dar“ und soll daher entsprechend geandert werden.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 16,6 ha.

Hierin enthalten sind auch die im Zuge der Planung zu Ausgleichszwecken bendtigte
Flache mit einer GrdBe von ca. 4,0 ha sowie eine Flache von ca. 1,2 ha, die bereits
von einem Gartenbaubetrieb belegt ist.

Die GrdBe der 'echten' Gewerbegebietserweiterung, also der bislang unbebauten
Flache betragt somit etwa 11,4 ha, wobei hierin die fir die ErschlieBung des Plange-
bietes bendtigten Verkehrsflachen und voraussichtlich weitere Ausgleichsflachen
enthalten sind.

Die voraussichtliche Bodenversiegelung wird maBgeblich von den Festsetzungen
des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 106 beeinflusst. Insofern wird auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 106 verwiesen.

Inhalt und Beschreibung der Darstellungen

Die neuen Darstellungen im Flachennutzungsplan im lauten: "Gewerbegebiete", ,In-
dustriegebiete“ und ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft®.

1.2 Umweltschutzziele

Fachgesetze

Aufgrund der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) zu erwarten. Die Vermeidung und der Aus-
gleich sind nach § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Abwéagung zu berlck-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen.

Zudem sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes
in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Diese Umweltschutzziele wurden soweit moglich durch Darstellungen im Flachen-

nutzungsplan bertcksichtigt. Auf die weiteren Erlauterungen, insbesondere unter Nr.
2.3 wird verwiesen.



Fachplanungen

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes "Teverener Heide". Es
gelten die Entwicklungsziele 2 "Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen" und 7 ,Erhaltung von geo-
morphologisch pragenden Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie &kologi-
sche Aufwertung durch Anreicherung mit naturnahen Lebensraumen und mit glie-
dernden und belebenden Elementen®.

Im Plangebiet liegt ein Teil der ehemaligen Kleinbahntrasse zwischen Gillrath und
Bauchem, die nach Nr. 2.4-17 des Landschaftsplanes als ,Geschitzter Landschafts-
bestandteil” festgesetzt ist. Weiterhin sind im Landschaftsplan hierfir PflegemaB-
nahmen vorgesehen (Nr. 5.5-9).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Sonstige Planungen anderer Planungstrager liegen nicht vor.
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand wer-
den nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die eventuelle
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu ge-
ben.

Die mit der Planung verbundenen Umweltveranderungen und —auswirkungen sollen
herausgestellt werden, um daraus MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen ableiten zu kénnen.

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker) bedingt eine Verar-
mung an naturnahen Elementen und damit verbunden eine eher geringe Artenvielfalt
von wild lebenden Tieren. Hinzu kommt die Vorbelastung im Westen durch die Um-
gehungsstraBe B 221 und im Norden durch das Gewerbegebiet Niederheid.

Allein der Bereich der ehemaligen Kreisbahntrasse besitzt zum Teil, soweit er nicht
zu dem ansassigen Gartenbaubetrieb gehért, eine héhere Wertigkeit far Tiere und
Pflanzen, nimmt aber rdumlich nur einen sehr kleinen Teil des Plangebietes ein. Die-
se Flache ist im Landschaftsplan ,Teverener Heide" als ,Geschutzter Landschaftsbe-
standteil” festgesetzt.

Insbesondere geschitzte Arten von Pflanzen und Tieren durften im Plangebiet nicht
anzutreffen sein.



In der Summe besitzt das Gebiet eine sehr geringe Wertigkeit fir Pflanzen und Tiere.

Bewertung

Dennoch wird die Flache mit der Baugebietsentwicklung verandert. Durch die Uber-
bauung und Flachenversiegelung wird Lebensraum entzogen. Dies ist gleichzeitig als
Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 21 BNatSchG zu sehen. Insofern ist
von einer Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, bezogen auf Pflanzen und Tiere,
auszugehen.

Die geplante Darstellung ,Gewerbegebiete” bzw. ,Industriegebiete” widerspricht den
Ge- und Verboten des Landschaftsschutzes fur den kleinen Bereich der ehemaligen
Kreisbahntrasse. Eine Rlicknahme des Landschaftsschutzes ist erforderlich.

2.1.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind in weiten Teilen nutzungsbedingt einge-
schrankt. Die Uberpragung der Béden durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
mit entsprechendem Pflanzenschutz- und Dingemittelauftrag ist als erhebliche Vor-
belastung zu beurteilen. Insgesamt besitzt das Schutzgut Boden im Plangebiet als
unversiegelte Flache eine geringe Bedeutung fur die Leistungsféahigkeit des Natur-
haushaltes.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen vor.

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen wer-
den. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden. Die Flachennutzungsplananderung tragt dem Bedarf nach gewerbli-
chen Bauflachen Rechnung. Eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen sowie eine Nachverdichtung oder ande-
re MaBnahmen zur Innenentwicklung sind nicht méglich.

Der méglichst sparsame Umgang mit Grund und Boden wurde bertcksichtigt, indem
die Flachennutzungsplanédnderung sich auf die kurz- bis mittelfristig bendtigten Fla-
chen beschrankt. Darstellungen zur Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB sind im Flachennutzungsplan nicht méglich.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Planbereich eine ge-
ringe Wertigkeit des Bodens vor.

Gleichwohl stellt die Uberbauung und Flachenversiegelung einen erheblichen Ein-
griff in den Bodenhaushalt dar. Hieraus leitet sich fir das gesamte Gebiet ein fl&-
chenhaftes Kompensationserfordernis ab, was die Erheblichkeit der Umweltauswir-
kungen widerspiegelt. Die zuklnftige Nutzung als gewerbliche Bauflache birgt zu-
dem ein erhéhtes Risiko betriebsbedingter Schadstoffeintrage.



2.1.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet nicht vor. Es liegt im Einzugsbereich des
hochwassergefahrdeten Rodebaches. Zu berlcksichtigen ist auch die Hochwassersi-
tuation im Bereich der Wurm, wo die Kanalisation letztendlich Gber die Zentralklar-
anlage FlahstraB entwassert.

Die Flache liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Sie ist lediglich fur die
Grundwasserneubildung von Bedeutung.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der Qualitdt des Grundwassers aufgrund seiner
landwirtschaftlichen Vorbelastung ohnehin nur eine eingeschrankte Bedeutung. Zu
bertcksichtigen ist, dass durch den Dinge- und Pflanzenschutzmitteleintrag in Ver-
bindung mit dem versickernden Regenwasser heute auch Schadstoffe in das
Grundwasser gelangen kdnnen.

Die Flachennutzungsplandnderung kann maoglicherweise erhebliche Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser auslésen, insbesondere hinsichtlich der Beseiti-
gung des Niederschlagswassers von den befestigten Flachen (insbesondere, falls
keine Versickerung stattfinden wird). Je nach Ausgestaltung der gewerblichen Nut-
zungen besteht ein erhdéhtes Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser.

2.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Klimatisch betrachtet sind die Freiflachen des Plangebietes nicht von Bedeutung.
Auch fir die Frischluftstromung spielt die Flache keine spurbare Rolle. Vorbelastun-
gen bestehen durch das angrenzende Gewerbegebiet und die UmgehungsstraBe.

Luftschadstoffe kénnen im Plangebiet und der Umgebung durch Abgase des zusatz-
lichen StraBenverkehrs und der Heizungsanlagen der Geb&ude entstehen. Es beste-
hen keinerlei Anhaltspunkte dafur, dass diese BaumaBnahmen immer verbundenen
Emissionen das Ubliche MaB Gbersteigen bzw. Gberhaupt wahrnehmbar sein werden.

Auch die regelmaBig mit Bebauung freier Landschaftsraume verbundenen Umwelt-
auswirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation werden flr sich gesehen ein wahr-
nehmbares MaB nicht erreichen.

Bewertung

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen kénnten sich Auswirkungen auf das Schutz-
gut durch das Risiko betriebsbedingter Luftschadstoffemissionen ergeben. Die Er-
heblichkeit dieser Auswirkungen hangt jedoch maBgeblich von den Betrieben ab, die
sich im Plangebiet ansiedeln werden und heute noch nicht bekannt sind.



2.1.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Die Freiflachen des Plangebietes sind als freie Landschaft nur begrenzt wahrzuneh-
men. Sie sind vielmehr gepragt von der vorhandenen Bebauung des Gewerbegebie-
tes Niederheid im Norden und die UmgehungsstraBe im Westen.

Bewertung

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwar-
ten.

2.1.6 Schutzgut biologische Vielfalt

Beschreibung

Eine nennenswerte biologische Vielfalt ist im Plangebiet nicht anzutreffen.

Bewertung

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind daher nicht zu erwarten.

2.1.7 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzgebiete

Beschreibung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Bewertung

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-
Vogelschutzgebiete sind daher nicht gegeben.

2.1.8 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Flr die bereits im Plangebiet (Gartnerei-Wohnhaus Karl-Arnold-StraBe 2) und im
Nahbereich des Plangebietes lebenden Menschen (insbesondere Wohngebiet Bau-
chem) kénnen im Zusammenhang mit der angestrebten Bebauung Auswirkungen auf
deren Wohnumfeld (zusatzliche Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen, Erho-
lungsfunktion etc.) von Bedeutung sein. Ebenso sind solche aufgrund der jetzigen
Gegebenheiten vorhandenen Einwirkungen auf zuklnftig im Plangebiet arbeitende
und ggf. wohnende Menschen zu betrachten.

Das Plangebiet ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt keine Naher-
holungsqualitat. Auch eine visuelle Erholungsfunktion des wahrnehmbaren Land-
schaftsbildes ist aufgrund der Abgeschnittenheit und des angrenzenden Gewerbege-
bietes Niederheid nicht gegeben.



Bewertung

Es werden keine erholungsbedeutsamen Flachen in Anspruch genommen, sodass
insofern erhebliche Umwelteinwirkungen auf die Menschen im Bereich der vorhan-
denen Bebauung nicht zu erwarten sind.

Immissionskonflikte mit den vorhandenen Wohnnutzungen sind denkbar. Denkbar
sind auch solche Konflikte im Zusammenhang mit den im Plangebiet moglicherweise
wohnenden Menschen (Betriebsleiterwohnungen). Die Erheblichkeit dieser Auswir-
kungen wird jedoch maBgeblich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
106 beeinflusst.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung

Kultur- oder Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

2.1.10 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen unter diesen zu bericksichtigen, da sie sich in unterschiedlichem
MaBe gegenseitig beeinflussen kénnen. Diese Wirkungsketten sind mit zu betrach-
ten, um ggf. Sekundareffekte oder Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
kdnnen.

Beschreibung
Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzgutern Tiere/Pflanzen und Boden vor-

handen, da Boden als Lebensraum entzogen wird. Weiterhin sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern Luft/Klima sowie Mensch vorhanden.

Bewertung

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern fUhren nicht zu zusatzlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen.

2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung sind die unter Nr. 2.1 genannten erheblichen Umweltauswirkungen

auf die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen sowie Boden zu erwarten und Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgulter Luft und Mensch mdéglich.
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2.2.2 Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland
bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen und Belastungen aus der intensiven acker-
baulichen Nutzung wirden erhalten bleiben. Andererseits wirde die Flache Tieren
und Pflanzen nicht als Lebensraum entzogen, der Boden nicht versiegelt und es
wirden ggf. keine zuséatzlichen gewerblichen Immissionen entstehen.

Andererseits wirden erforderliche, gewerbliche Expansionsmdglichkeiten fehlen und
damit verbunden keine neuen Arbeitsplatze geschaffen

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG auch die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beurteilen und ggf. ent-
sprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan vorzunehmen.

Die Eingriffe bzw. erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht zu ver-
meiden. Zur Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Die einzelnen Uberlegungen/Abwagungen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich aller nachteiligen Umweltauswirkungen werden nachfolgend bezogen auf
die jeweiligen Schutzglter konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbun-
denen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Flachenversiegelungen wird Tieren und Pflanzen Lebensraum entzogen.
MaBnahmen zur Verringerung dieser Eingriffe sind im Plangebiet kaum mdglich.

Der durch die Planung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft soll durch die
umfangreiche Ausgleichsflache im stdlichen Bereich der Flachennutzungsplanénde-
rung kompensiert werden. Dort wird Tieren und Pflanzen neuer Lebensraum gebo-
ten.

Durch die Planung wird Tieren und Pflanzen somit nicht nur Lebensraum entzogen,
sondern auch neuer, hochwertigerer Lebensraum, wenn auch nicht im selben Fl&-
chenausmaB, wieder zur Verfigung gestellt. Der Eingriff ist insofern ausgeglichen.
2.3.2 Schutzgut Boden

Durch die Realisierung der Planung wird im Bereich der Flachenversiegelungen in

den Bodenhaushalt eingegriffen. Dies ist unvermeidbar. Darstellungen zur Verringe-
rung dieses Eingriffes sind im Flachennutzungsplan nicht maglich.



Die Ausgleichsflachen weisen dagegen einen natlrlichen Bodenhaushalt auf und
werden der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Der Eingriff in den
Bodenhaushalt gilt damit als ausgeglichen.

2.3.3 Schutzgut Wasser

Im Bebauungsplan Nr. 106 sollte die Mdglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers gepruft und ggf. entsprechende Festsetzungen fiir eine Versicke-
rung vor Ort getroffen werden.

2.3.4 Schutzgut Luft

2.3.5 Schutzgut Mensch

Im Bebauungsplan sollten die vorhandene Wohnnutzung (Gartnereiwohnhaus) und
die nahe gelegenen Wohngebiete (Bauchem) bertcksichtigt werden und entspre-
chende Festsetzungen zur Vermeidung von Immissionskonflikten getroffen werden.
Das gleiche gilt ggf. fir Betriebsleiterwohnungen.

24 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Neuausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen ist erforderlich. Anderwei-
tige Standorte wurden untersucht und schieden im Ergebnis aus (siehe Nr. 2 der Be-
griindung zur Flachennutzungsplananderung).

Zudem waren die Umweltauswirkungen auch an jedem anderen AuBenbereichs-
standort nicht geringer, da es sich bei der vorliegenden Flache Uberwiegend um
Ackerland handelt, die bereits vom Grundsatz her einen relativ geringen Eingriff ge-
wahrleistet.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren

Hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers sind weitergehende gutach-
terliche Untersuchungen erforderlich.

Weitere technische Verfahren werden nicht benétigt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, z. B. technische Licken
oder fehlende Kenntnisse, sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

UberwachungsmaBnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

3.3 Zusammenfassung
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Vorgesehen ist, durch Anderung des Fliachennutzungsplanes bedarfsgerecht die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes flr
ein neues Gewerbegebiet zu schaffen.

Das gesamte Plangebiet hat eine Gr6Be von ca. 16,6 ha. Hierin enthalten sind eine
Ausgleichsflache von ca. 4,0 ha und eine bereits durch einen Gartenbaubetrieb be-
legte Flache von ca. 1,2 ha.

Die Planung bringt erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen sowie Boden mit sich. Je nach Ausgestaltung der gewerblichen Nutzung
kénnten sich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Boden erge-
ben.

Die Flache wird mit der Baugebietsentwicklung verandert. Durch Flachenversiege-
lung wird Lebensraum entzogen. Dies ist gleichzeitig als Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 21 BNatSchG zu sehen. Die geplante Darstellung ,Gewerbe-
gebiete bzw. ,Industriegebiete” widerspricht den Ge- und Verboten des Land-
schaftsschutzes fur den kleinen Bereich der ehemaligen Kreisbahntrasse. Eine
Ricknahme des Landschaftsschutzes ist erforderlich.

Die Uberbauung und Flachenversiegelung stellt einen erheblichen Eingriff in den
Bodenhaushalt dar. Hieraus leitet sich flir das gesamte Gebiet ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab, was die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen wi-
derspiegelt. Die zuklnftige Nutzung als gewerbliche oder industrielle Bauflache birgt
zudem ein erhdhtes Risiko betriebsbedingter Schadstoffeintrage.

Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der Qualitdt des Grundwassers aufgrund seiner
landwirtschaftlichen Vorbelastung nur eine eingeschréankte Bedeutung. Die Flachen-
nutzungsplananderung kann mdéglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Wasser auslésen hinsichtlich der Beseitigung des Niederschlagswas-
sers von den befestigten Flachen (insbesondere, falls keine Versickerung stattfinden
wird). Je nach Ausgestaltung der gewerblichen Nutzungen besteht ein erhdhtes Risi-
ko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Es werden keine erholungsbedeutsamen Flachen in Anspruch genommen, sodass
insofern erhebliche Umwelteinwirkungen auf die Menschen im Bereich der vorhan-
denen Bebauung nicht zu erwarten sind. Immissionskonflikte mit den vorhandenen
Wohnnutzungen und ggf. ausnahmsweise zulassungsfédhigen Wohnungen fir Be-
triebsinhaber sind denkbar. Die Erheblichkeit dieser Auswirkungen wird jedoch maB-
geblich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern fihren nicht zu zusatzlichen erhebili-
chen Umweltauswirkungen.

Die Eingriffe bzw. erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht zu ver-
meiden. Zur Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Der durch die Planung entstehende Eingriff in Natur und Landschaft soll durch die
umfangreiche Ausgleichsflache im sudlichen Bereich der Flachennutzungsplanéande-
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rung kompensiert werden. Dort wird Tieren und Pflanzen neuer Lebensraum geboten
und ein nattrlicher Bodenhaushalt hergestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 106 sollte die Mdoglichkeit der Versickerung des Nieder-
schlagswassers gepruft und entsprechende Festsetzungen fir eine Versickerung vor
Ort getroffen werden. Im Bebauungsplan sollten zudem die vorhandene Wohnnut-
zung (Gartnereiwohnhaus) und die nahe gelegenen Wohngebiete (Bauchem) sowie
evil. zukunftige Wohnnutzen im Plangebiet berlcksichtigt werden und entsprechende
Festsetzungen zur Vermeidung von Immissionskonflikten getroffen werden.

Geilenkirchen, 25.01.2008
Der Blrgermeister

i. A.

gez.

Nossek
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Auszug aus dem Landschaftsplan

"Teverener Heide"
M:1:10.000

Entwicklungsziel 2:

Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Ele-
enten

Entwicklungsziel 7:

Erhaltung von geomorphologisch pragenden Land-
schaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie 6kolo-
gische Aufwertung durch Anreicherung mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen




